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1 Detaljplanens syfte

Syftet ér att genom detaljplan prova lampligheten for centrum-, handel-, kontor- och
besoksdndamal samt sékerstélla befintliga kulturmiljovirden for del av Jarpés 3:59,
Jarpas fore detta stationshus. Om detaljplanen vinner laga kraft avser Trafikverket,
som dr nuvarande fastighetsidgare att sdlja stationshuset med ny fastighet di det forre

detta stationshuset inte anvéands.
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2 Beskrivning av detaljplanen

2.1 Planens lokalisering och omfattning

Planomrédet ar beldget 1 Jarpas och omfattas av del av fastigheten Jarpés 3:59.
Planomradet &r cirka 630 kvm stort. Jarpés 3:59 dgs av Trafikverket.

h W - . .

Detaljplanens ldge i Jarpds (rott) och dess avgrdnsning (rott).

2.2 Planens huvuddrag

T.v. lllustrationsplan med planomrddets avgrdnsning (svart). T.h. Jdrpas station sett frdn jarnvdg.

Jérpas fore detta stationshus med ett stycke omgivande tomtmark foreslés planlaggas
for centrum-, handel-, kontor- och besoksdndamal. Stationshuset har kulturhistoriska
och historiska viarden som beskrivs 1 kap 4.7 Kulturmiljo. Byggnaden har darfor
asatts varsamhetsbestimmelser, skydd av kulturviarden samt rivningsférbud. De
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senare bestimmelserna &r satta i enlighet med Plan- och Bygglagen (PBL) 8 kap. 13
§. Stationshuset har dven ett kulturhistorikt virde intriért och bor bevaras/respekteras
eller pa andra sitt tas om hand och aterbrukas.

Bilderna redovisar byggnadens sdrskilda virden. De intriora virdena dr inte sikerstdllda genom

planbestimmelser utan av de generella varsamhetsbestimmelserna i PBL kap 8 § 17.

Planomradets avgriansning samt kvartersmarkens utformning &r satt dels for att
jarnvigsverksamheten inte ska paverkas negativt. Samt dels for att kunna tillskapa
ytor som mojliggor for bade tillganglighetsanpassning av stationshuset och parkering
enligt kommunens parkeringsnorm.

Ilustrationsplanen ger exempel pa hur tomten kan disponeras.

2.3 Genomforandetid

Genomforandetiden dr den tid som detaljplanen dr avsedd att genomforas. Under
denna dr fastighetsdgaren garanterad sin byggritt. Om detaljplanen dndras eller
upphévs innan genomforandetiden har gétt ut, kan fastighetsdgaren ha rétt till
ersittning fran kommunen for den forlorade byggritten. Detaljplanen géller dven
efter genomforandetidens utging. Detaljplanen foreslas fa en genomforandetid pa
fem &r fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

2.4 Arendeinformation

Detaljplanen handliggs med standardforfarande enligt PBL (2010:900) efter 1
januari 2015. Detaljplanen berdknas kunna antas forsta kvartalet 2023 om inget
oforutsett sker.
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3 Motiv till detaljplanens regleringar

3.1 Anvandning av kvartersmark

C1 Centrurp, .dock .inte tillfallig j/is‘Felse s"ésom 6\°zernattning,
undervisning for barn och stérningskénslig vrdverksamhet

H Detaljhandel

K1 Kontor, dock inte tillfallig vistelse sdsom dvernattning

R 1 Besoksanlaggning, dock inte tillféllig vistelse sdsom

Overnattning och undervisning for barn
I nedanstdende anvindningar ingér foljande:

Besoksanldggningar - verksamheter som riktar sig till besokare. Hir ingér kulturella
och religidsa verksamheter, sport- och idrottsverksamheter samt Gvriga
besoksverksamheter.

Centrum - kombinationer av handel, service, samlingslokaler, kontor och annan
jamforlig verksamhet som ligger centralt eller pd annat sétt ska vara litta att na.

Detaljhandel - handel med varor och tjanster.

Kontor - kontor, tjansteverksamhet och annan jimforlig verksamhet med liten eller
ingen varuhantering.

Kvartersmarkens anviandning far inte komma 1 konflikt med befintlig
jarnvigsverksamhet. Darfor har markanvéndningarna preciserats sa att foljande
verksamheter inte far finnas:

e Bostad eller andra typer av tillfdlligt boende sdsom hotell eller vandrarhem
e Specialenhet, skolbyggnad med verksamhet for ban och ungdomar
e  Storningskénslig vardverksamhet

Samtliga anvindningar &r satta utifran att inte paverka befintlig jirnvagsverksamhet
negativt. Samt att skapa en bredd i anvindningen och darigenom skapa mdjlighet att
vidmakthélla byggnadens kulturhistoriska vérden.

Planomradets avgransning samt kvartersmarkens utformning ar satt dels utifrin
befintlig och framtida jarnvagsverksamhet. Samt dels for att kunna tillskapa ytor som
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mojliggor for bade tillgdnglighetsanpassning av stationshuset och parkering enligt
kommunens parkeringsnorm.

3.2 Egenskapsbestammelser for kvartersmark

AN Marken fér inte forses med byggnad.

Bestammelsen ar satt da det bedoms att det dr oldmpligt utifrdn avstand till farligt
godsled att forse marken med ytterligare byggnader.

h1 8,0 Hogsta nockhdjd ar 8 meter.
h2 Hogsta byggnadshdjd édr 6 meter.

Bestimmelserna om byggnads- och nockhdjd &r satta utifran byggnadens befintliga
hojdskala. Det dr inte mgjligt att fordndra byggnadens volym pa grund av dess
kulturhistoriska och historiska vérden.

Nedanstédende varsamhetsbestimmelser &r satta for att sékerstélla att utpekade vérden
bibehalls. Varsamhetsbestimmelserna innebér inte innebér att det som bestimmelsen
varnar dr mojligt att ersitta. Men byggnadsdetaljerna ska ges samma utformning som
det ursprungliga. Till exempel ar det mdjligt att byta takmaterial men ska ha samma
utformning med réda tegelpannor som tidigare.

K1 Byggnadens fasadmaterial ska besta av stdende trdpanel.

k2 Fonstersittning ska bibehallas.

ks Fasadskylt “Jarpas”, roda tegeltakpannor och takfotsdetaljer
ska finnas.

Bestimmelse om skydd av kulturviarden ger utover forvanskningsforbudet ett
ytterligare skydd av kulturvérden. Det anvénds for att stélla krav pd att befintlig
volym och form ska bevaras. Volymen och formen far alltsé inte fordandras. Detta da
en del av stationsbyggnadens kulturhistoriska sérskilda vérde ligger just i dess volym
och form. Bestimmelser om rivningsforbud kan inféras om byggnaden anses ha
sarskilda varden. Ett rivningsforbud skyddar endast byggnadens stomme.
Stationshuset har ett sarskilt kulturhistoriskt och historiskt virde for Jarpas samhélle
utifrdn PBL kap 8 § 13. Nedanstdende bestimmelser dr satta utifran detta.

(o Byggnaden nuvarande volym och form ska bevaras.
Véningsantalet far inte fordndras.

r Byggnad fér inte rivas.
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3.3 Genomforandetid

Genomforandetiden dr 60 manader (5 ér) frdn den dag planen vinner laga kraft.

Genomforandetiden motiveras med att forséljning av ny fastighet med stationshuset
ar avsedd att genomforas 1 direkt anslutning till att detaljplanen vinner laga kraft.
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4 Planeringsforutsattningar

4.1 Kommunala
4.1.1 Detaljplan

Gillande detaljplan; stadsplan for del av Jarpas municipalsamhélle, plannummer
5002 anger att planomréadet endast fir anvéndas for jdrnvagstrafik, samhdorigt
dandamal och allmén platsmark, gata. Detaljplanens genomforandetid har gatt ut.
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4.1.2 Tidigare fattade beslut

Trafikverket ansokte om rivningslov for att riva stationshuset da det inte lingre
nyttjas av Trafikverket och da det ar i daligt skick. Men Milj6- och byggnidmnden
beslutade 2020-09-02 att avsla ansokan. Detta pd grund av att byggnaden beddms ha
ett stort kulturhistoriskt virde. Trafikverket dverklagade nimndens beslut till Mark-
och miljodomstolen som avslog Trafikverkets overklagan. Mark- och
miljddomstolen gjorde samma bedémning som kommunen. Med anledning av detta
ansokte Trafikverket planbesked 2021-11-09.

4.1.3 Planbesked

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade 2022-05-03 att inleda planarbete inom del av
Jarpas 3:59 for centrum-, handels-, kontors- och besoksdndamal samt sdkerstélla
befintliga kulturmiljovarden. Planarbetet forvéintas antas under forsta kvartalet 2023.
Kostnad for planbeskedet adr 16 664 kr. Planbeskedet ar giltigt i fem ar efter beslut.

4.1.4 Oversiktsplan

Detaljplanen #r i linje med kommunens &versiktsplan, OP 2018 dir marken angiven
tétort/bebyggelse.
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4.1.5 Undersokning enligt 6 kap. 6§ PBL (2010:900)

I undersdkning om miljépaverkan, 2022-05-16 har kommunen gjort beddmningen att
detaljplanens genomfGrande inte innebér ndgon betydande paverkan pd miljon,
hilsan och hushallningen med mark, vatten och andra resurser varfér ndgon
miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap. 34§ PBL inte bedoms vara nédvéndig.
Lénsstyrelsen har vid samrdd med kommunen 2022-06-17 meddelat att de gor
samma bedomning. Unders6kningen grundas pa att detaljplanen mdjliggor endast en
mindre fordndring pa redan etablerad mark. Att genomforandet beddms inte innebéra
ndgra risker for ménniskors héilsa. Dock méste det utredas vilka markanvindningar
som &r lampliga utifran farligt gods och markmilj6férhéllandena.
Miljokvalitetsnormerna bedoms inte riskeras att overskridas. Planarbetet motiveras
med att sékerstélla och tillgdngliggora befintliga kulturmiljovirden som &r utifran
PBL ett allmént intresse samt mojliggora for fler verksamheter inom Jérpas som kan
hjélpa till att levandegdra orten.

4.2 Fysisk miljo
Planomradet bestar av Jarpas fore detta stationshus och en grusad yta som anvinds

som parkeringsplats for pendlare. Planomradet nas via det kommunala gatunitet,
Jarnvagsgatan.

-
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Stationshuset star tomt efter att Trafikverket har flyttat ut jirnvégsrelaterade
funktioner ur byggnaden. Byggnaden star parallellt mellan jarnvégssparen och
hallplatslaget och Jarnvédgsgatan. Stationshuset dr 1 172 plan med matkéllare 1
norddstra delen. Det dr byggt i vinkel, med en gavel mot syd och en gavel vinklad
mot sparen 1 véster. Huset dr forsedd med en 14g kalkstenssockel och stdende, ljust
malad locklistpanel, sadeltak med tegel och en nyare balkong pa évervaningen pa
sOdra gaveln. Interiort dr byggnaden intakt. Byggnadens grundkondition ar bra.

Kring Jéarpds station finns dn idag en ovanligt tydlig och bevarad
stationssamhéllsstruktur med villorna ldngs Jarnvagsgatan, industrier ldngs jarnvigen

liksom godsmagasin och en centrumbildning. Navet i detta samhélle ar sjdlva
stationen och stationshuset.

L]

Ett antikvariskt utldtande om Jérpés stationshus dr framtagen av Vinermuseet, 2020-
08-12 pd uppdrag av Lidkdpings kommun. I utldtandet beskrivs att Jarpés stationshus
ar en viktig del 1 Jarpas stationssamhélle som bildats runt stationen sedan
uppforandet 1877, se bild 1 nedan. Byggnaden &r en representant frin en tidig epok
av den svenska jarnvégshistorien och kan darmed formedla bade jirnvagens- och
stationssamhallets historia samt den samhallsutveckling som skett sedan uppforandet
och dr den sista bevarade ldngs banan. Ursprungligen var byggnaden identisk med
Lovene stationshus som revs 1988. Stationsbyggnadens storsta vérde ligger 1
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byggnadens placering utmed jarnvégssparen centralt i det gamla stationssamhallet.

Byggnadens utformning och exterior &r tidstypiskt. Det har skett ndgra forandringar
exteriort men pé det stora hela dr byggnaden fortfarande fullt ldsbar genom dess
trapanel, fonsterséttning och takvinklar.

Jarpas station byggdes ut med gavel 1 vinkel mot jarnviagssparen under 1900-talets
forsta ar, se bild 2 ovan. En envanings utbyggnad under balkongen pa sddra gaveln
gjordes i samband med renovering pd 1950-talet, se bild 3 ovan. Denna utbyggnad
revs dock 1 borjan pa 2000-talet da den var i1 déligt skick, se bild 4 ovan. Stationen
var fast bemannad fram till 1976 och bevakad fram till 2007. Efter 15 juni 2007 har
inga planerade tdgmoten gjorts pa stationen. Endast det yttre sparet anvinds.

Invéandigt dr byggnaden vilbevarad sedan senaste stora renoveringen pa 1950-talet,
med tidstypisk véntsal och personalbostad. Exteriort dr byggnaden vélbevarad fran
utbyggnaden de forsta aren pa 1900-talet med undantag for fonstren i bottenvaningen
som dr fran 1950-talet.

Utifran ovanstaende bedoms det 1 utlatandet att stationshuset som sérskilt vardefullt
ur historisk och kulturhistorisk synpunkt enligt PBL 8 kap. 13 §.

4.4 Teknik

Planomradet ingar 1 kommunens verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten. Planomradet ligger inom ett outrett bdtnadsomrade for markavvattning.
Ingen dtgdrd kommer att goras nu. Planforslaget innebér att ingen fordndring sker.
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Lidkdpings elnit star for eldistributionen i omradet.

Kommunal himtning av avfall sker inom planomradet.

4.5 Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresse for forsvaret, paverkans omréde hoga objekt (3
kap. 9 § Miljobalken (MB)), och riksintresse for kommunikationsdndamal (3 kap. 8 §
MB).

4.6 Halsa och sakerhet
4.6.1 Risk for olyckor

Planomradet ligger 1 anslutning till Kinnekullebanan, jarnvég for persontrafik mellan
Hakanstorp och Lidkdping, men dér det ocksé kan fraktas farligt gods. Idag anvinds
enbart det véstra sparet och det gar ingen trafik pa det Ostra sparet som dr ndrmast ny
fastighet. Men det gar inte att utesluta trafik pd Ostra sparet i framtiden da det inte
finns ndgra planer pd avveckling av sparet.

Planomrédet ligger cirka 5-9 meter fran det 1 dag inaktiva Gstra spéret och cirka 13-
17 meter till det vdstra spar som i dag ar i drift. Stationsbyggnaden ligger cirka 7
meter till det ndrmsta, inaktiva sparet och 15 meter till det spar som é&r i drift och &r
huvudsparet. Pa grund av det ndrma avstédndet har en riskutredning tagits fram av
Afry 2022-12-20.

Syftet med riskutredningen har varit att undersdka personrisker kopplat till farligt
gods och ursparning inom planomradet utifran foreslagna anvindningar. Dessutom
foresla atgérder for att reducera riskerna sé att en acceptable risknivd kan erhéllas.

Risknivderna avseende farligt gods ligger pa acceptabla nivier.

Individrisknivéerna avseende det véstra sparet hamnar inom acceptabla risknivéaer for
hela planomrédet. Individrisknivderna avseende det Ostra sparet hamnar inom dvre
As Low As Reasonably Practicable (ALARP). Detta géller for den del av fastigheten
som ligger 5-7 meter fran Gstra spéret (de delar 1 illustrationsplanen som inte ar
markerad som bilparkeringsplats).

Om det blir aktuellt att ta det Ostra spéret 1 drift ska riskreducerande &tgérder beaktas.
Detta skulle kunna vara exempelvis fysisk barridr, i form av ursparningsrél,
forldngning av platform eller en mur/racke mellan det Ostra sparet och ny fastighet
alternativt hastighetsbegrinsa tag pé Ostra spéret forbi ny fastighet.
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4.6.2 Fororenad mark

Da planomradet ligger i direkt anslutning till jirnvég kan marken vara fororenad.
Markmilj6forhallandena &r inte utredda da det inte kommer vara aktuellt med ndgon
kanslig markanvéndning med fara for hilsa och sédkerhet.

4.7 Geotekniska forhallanden

De geotekniska forhallanden dr inte utredda och bedoms inte behdvas utredas dé det

inte ar aktuellt med ndgon byggnation.

4.8 Hydrologiska forhallanden

Skyfallskarteringen redovisar inga synliga problematiska forhillanden pa platsen.
Dagvattenhanteringen kan 16sas inom den egna tomten likt dagens situation.
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5 Konsekvenser

5.1 Halsa och sakerhet
5.1.1 Risk for olyckor

Planomradet ligger i direkt anslutning till jarnvégen dér farligt gods far transporteras.
I framtagen riskutredning gors beddmningen att utifrén detta inte finns ndgon risk for
minniskors hilsa och sikerhet om planomrddet anvinds for centrum-, handels-,
kontors- och besoksédndamal.

5.1.2 Fororenad mark

Eftersom det inte &r aktuellt med ndgon kénslig markanvéndning med fara for hélsa
och sdkerhet bedoms inte eventuella markféroreningar vara ett hot mot minniskors
hilsa och sdkerhet. Men vid eventuellt anldggande av anldggningar som kan innebéra
kénslig markanvindning bor marken undersdkas. Om markfororeningar pavisas ska
marken saneras. I 6vrigt bedoms inte eventuella markfororeningar vara ett hot mot
ménniskors hilsa och sdkerhet.

5.1.3 Buller

Négra bullerstorningar forekommer inte i omradet som skulle paverka foreslagna
anvandningar da det inte finns nigra riktlinjer for ljudnivier for dessa.

5.2 Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormerna bedoms inte paverkas negativt av planforslaget.

5.3 Riksintresse

For planomrédet aktuella riksintressen paverkas inte negativt av planforslaget.

5.4 Trafik
5.4.1 Befintlig parkering

Befintlig grusplan inom planomrédet som anvinds som parkeringsplats for pendlare
kommer tas bort och foreslas erséttas. Det &r mojligt att placera nya parkeringsplatser
lings med Jarnvigsgatan, inom fastigheterna Jarpds Prastbol 4:5 och Ledet 1:6.

Ytor for cykelparkering finns i anslutning till stationshuset.

5.4.2 Befintlig gang- och cykeltrafik

Gangforbindelsen mellan Jarnvdgsgatan och jarnvigsperrongen forandras inte.
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6 Genomforandefragor

6.1 Fastighetsrattsliga fragor

Ny fastighet foreslas bildas av foreslaget planomrade. Det ankommer pa berérd
fastighetségare att hos Lantmaiteriet ansdka om erforderlig fastighetsbildning.
Forrattningskostnaderna betalas av berord fastighetsédgare.

6.2 Tekniska fragor

Befintlig bebyggelse dr ansluten till kommunalt VA, dagvatten och elnit. Mjlighet
finns att ansluta sig till kommunalt bredband. Det beddms finnas ytor inom
planomrddet att ta hand om det egna dagvattnet inom fastigheten.

6.3 Planekonomiska fragor

Kostnaderna for detaljplanens framtagande regleras i ett planavtal. Planavtalet
undertecknades innan samréad av planen.

6.4 Ersattningsansprak

Vid bestimmelser om rivningsforbud och skydd av kulturvirden har fastighetens
dgare ratt till ersittning av kommunen for den ekonomiska skada detta innebar.
Ritten till ersittning giller dock endast om skadan dr betydande i férhallande till
virdet av den berorda delen av fastigheten. Kommunen kommer under planprocessen
att foreldgga den som kan komma att drabbas av en skada till f6ljd att inom en viss
tid anmala sitt ansprék pa ersittning eller inlosen. Tidsfristen for anmélan &r tva
manader. Den som inte anméler sina ansprdk inom den utsatta tidsfristen forlorar sin
ratt till ersdttning eller inlosen.
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