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1 Detaljplanens syfte

1.1 Syfte

Syftet med detaljplanen ar att kunna bygga bostiader pa Skyffeln 2. Detaljplanen gor det
mojligt att bygga ett flerbostadshus ldngs med Esplanaden med cirka 20 ldgenheter i upp till
fyra vaningar mot Esplanaden och tre vdningar mot garden. En sadan exploatering kraver att
parkering kan 16sas under jord for att ha kvar utrymme till en utemil;j6 for de boende.

Detaljplanens utformning gor det dven mdjligt att bygga radhus med cirka fem lagenheter.
Vid en sddan exploatering gér det att ha markparkering mot Lunnelidsvédgen och @nda kunna
erbjuda en god utemil;jo for de boende.

Utemiljon ska innehdlla vegetation for att skapa en god miljo for de boende men dven for att
bidra till ekosystemtjénster och klimatanpassning. Bebyggelsen pa Skyffeln 2 ska ta hdnsyn
bade till befintlig bebyggelse i intilliggande kvarter och till planerad bebyggelse pa kvarteret
Skéran.

Detaljplanen omfattar en del av Esplanaden, gatumark, som avses omgestaltas bade vad géller
rumsligt och innehallsmissigt. Gatan avses fa en mera stadsméssig gestaltning och ges dérfor
en minskad koryta som ger utrymme for 6kad sdkerhet for gang- och cykeltrafik samt for
rumsskapande gronska och hantering av dagvatten.
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2 Beskrivning av detaljplanen
2.1 Hela detaljplanen

Utifrén planforslaget dr det mojligt att bygga ett flerbostadshus som ligger langs med
Esplanaden med fyra vaningar mot Esplanaden och tre vaningar med inredd vind mot garden.
Det ar ocksa tillatet att bygga farre ldgenheter som exempelvis radhus. Taket ska vara ett
sadeltak med en lutning mellan 20 — 40 grader for att samspela med intilliggande byggnader.
Huvudentréer ska placeras mot Esplanaden for att bidra med liv till Esplanaden som ér ett
utpekat stadsstrik i1 stadsutvecklingsplanen.

P& andra sidan huset dr garden och utemiljon for de boende. Garden ska forses med vegetation
och fér inte anvédndas for parkering for att kunna skapa en god bebyggd miljo for de boende
med béttre forutsittningar att mota framtidens klimatfordndringar. Vid en hégre exploatering
kommer det behdva anldggas ett underjordiskt parkeringsgarage och for att det inte ska sticka
upp for hogt och upplevas som en barridr mot gaturummet far det inte vara hogre @n 1,2 meter
over marken.

Figur 1. Illustration over planerad bebyggelse mot Esplanaden och mot gdrden. Illustrationen dr inte bindande

och kan komma att dndras.

Esplanaden foreslds omgestaltas bade vad géller rumsligt och innehallsméssigt. For att bli
mera stadsmissig minskas gatans korfalt samtidigt som utrymme avsitts for gang- och
cykeltrafik samt for gronska med tradplantering och hantring av dagvatten.

2.2 Genomforandetid

Detaljplanen foreslés fa en genomforandetid pa fem &r. Genomforandetiden motiveras med att
planforslaget inte kréver utbyggnad av gator eller 6vrig infrastruktur och bor darfor kunna
genomforas 1 ndra anslutning till att detaljplanen vinner laga kraft.

Genomforandetiden &r den tid som detaljplanen ar avsedd att genomforas och riknas fran den
dag detaljplanen vinner laga kraft. Under genomf6randetiden far planen inte dndras eller
upphédvas. Under den har tiden dr fastighetsdgaren garanterad sin byggritt. Om detaljplanen
dndras eller upphdvs innan genomforandetiden har gatt ut, har fastighetsdgaren rétt till
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ersittning fran kommunen for den forlorande byggrétten. Detaljplanen géller dven efter
genomforandetidens utgang.

Figur 2. Illustration over planerad utemiljo. Illustrationen dr inte bindande och kan komma att dndras.

2.3 Allman plats

Den allménna platsen inom detaljplanen bestar av gatumark. Anvéndningen bestédms till
Huvudgata som tillimpas for gator avsedda frimst for trafik i staden som har sitt mal vid
gatan. I anvidndningen ingar d&ven komplement som behdvs for gatans funktion, exempelvis
géng- och cykelbana, tridplantering samt vaxtbadd for fordrdjning av dagvatten. En gata bor
utformas sa att den inbjuder till 1ag hastighet och far hog sékerhet.

2.3.1 Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allménna platser inom planomradet det vill sédga gatumarken.
Kommunen ansvarar for anliggande samt drift och underhéll av gatumarken.

2.4 Kvartersmark

Kvartersmark inom planomrédet ar reglerad till bostdder. Anvindningen bostdder anvénds for
alla typer av boende av varaktig karaktir. Anvandningen omfattar 4ven bostadskomplement.

2.5 Befintligt

Planomradet ligger 1 véstra Lidkoping drygt en kilometer frén Lidkdpings centrum i hdrnet
déar Lunnelidsvigen moter Esplanaden. Detaljplanen omfattar hela fastigheten Skyffeln 2 samt
del av fastigheterna Daldngen 1:1 (Esplanaden) och Lilleskog 1:4 (Lunnelidsvigen). Hela
detaljplanen omfattar cirka 2260 kvadratmeter varav Skyffeln 2, som dgs av Skyffeln 2 AB, ér
1310 kvadratmeter. Gatumarken dgs av kommunen. Pa tomten har tidigare legat en restaurang
och en biltvitt, samtliga byggnader pd fastigheten har rivits.
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Lidkoping

: L . B5

Figur 3. Till hoger: Oversikt planens lige i Lidkopings tétort. Till vinster: Planomrddet markerat i rott.

e
Sy

2.6 Arendeinformation

Planbesked beviljades av Samhéllsbyggnadsndamnden 2022-05-03 § 66. Kommunstyrelsen
godkinde detaljplanen for samrad 2023-05-31 § 165.

Detaljplanen handldaggs med standardforfarande enligt Plan- och bygglagen (2010:900) efter 1
januari 2015. Detaljplanen berdknas kunna antas forsta kvartalet 2024 om inget oforutsett
sker.

2.6.1 Justering av planhandlingarna efter samrad

Efter samradet som varade mellan den 9 juni och 17 september 2023 har planhandlingarna
reviderats och kompletterats i enlighet med inkomna yttranden. Aven mindre redaktionella
dndringar har inarbetats i planhandlingarna.

2.6.2 Revideringar i plankartan och illustrationskartan
e Planomradet har utokats till att omfatta del av gatumarken, Esplanaden, ldngs hela
fastigheten Skyffeln 2.

e Balkonger tilldts skjuta ut 2,3 meter 6ver korsprickad mark.

2.6.3 Revideringar i planbeskrivningen
e Planbeskrivningens samtliga kapitel har 6vergripande reviderats utifran att
planomrddet har utokats till att aven omfatta del av gatumarken, Esplanaden, langs
hela fastigheten Skyffeln 2.
e Skuggstudien har reviderats till 6verensstimmelse med angivna byggnadshdjder.
e Detaljplanens syfte har kompletterats till att &ven omfatta Esplanadens omgestaltning.
Ny rubrik 4.6.2 Risk for dversvimning
Ny rubrik 4.9.2 Esplanaden
Ny rubrik 6.1.4 Omgestaltning av Esplanaden
Ny rubrik 6.4.3 Oversvimning
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3 Motiv till detaljplanens regleringar
3.1 Anvandning av allman plats

G

Huvudgata

Bestammelsen tillimpas for gator avsedda framst for trafik i staden
som har sitt mél vid gatan. I anvindningen ingar dven komplement
som behovs for gatans funktion, exempelvis gang- och cykelbana,
tradplantering samt véixtbadd for fordrojning av dagvatten med
mera.

3.2 Anvandning av kvartersmark

B

Bostider

Bestammelsen anvénds for att kunna bygga nya bostader. I
anvindningen ingar all typ av boende av varaktig karaktér, dven
bostadskomplement ingar 1 anviandningen.

3.3 Egenskapsbestammelser for allman plats

Fordrojning av dagvatten

Marken ir avsedd for fordrojning av dagvatten

Bestdmmelsen anvénds for att sékerstélla ytor for atgidrder med att
fordroja dagvattnet inom omradet som medfor att paverkan av ett
klimatkompenserat 100-4rs regn minimeras.

3.4 Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Marken far inte forses med byggnad

Egenskapsbestammelsen anvinds for att skapa ett lampligt avstdnd
mellan byggnader och intilliggande fastigheter och gata. Mindre
skdrmtak tillats skjuta ut 6ver prickmarkerad mark langs Esplanaden.

Marken fir endast forses med komplementbyggnad och garage
under mark. Balkonger far skjuta ut 2,3 meter.

Bestammelsen anvénds for att styra byggnadens placering ldngs med
Esplanaden och for att sdkerstilla en gédrdsmiljo.

Héjd pa byggnadsverk

h1 Hogsta nockhojd éir 16,0 meter
Bestdmmelsen anvénds for att sékerstélla att byggnaden héller en skala som
samspelar med den planerade bebyggelsen pa grannfastigheten Skéran men som
ocksa kan mota befintlig bebyggelse i intilliggande kvarter.

hz Hogsta byggnadshojd ar 10,2 meter

Bestdmmelsen anvénds for att reglera en lagre h6jd mot garden for att kunna
mota befintlig bebyggelse pa grannfastigheter.
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hs Hogsta byggnadshojd ir 13,7 meter
Bestimmelsen anvénds for att mojliggora en hogre hojd mot Esplanaden for att
bidra till ett stadsrum.

h. Hogsta byggnadshojd ir 3,0 meter fran gardsbjilklaget
Bestimmelsen anvinds for att halla nere hojden pd komplementbyggnader si de
samspelar med ovrig bebyggelse pé fastigheten. Om alternativ utan
parkeringsgarage byggs géller byggnadshdjden tre meter fran marknivén.

h. Hogsta hojd pa gardsbjilklaget dr 1,2 meter
Bestdmmelsen anvénds for att fastigheten ska kunna mota gaturummet utan att
gardsbjélklaget upplevs som en barriar.

Markens anordnande och vegetation

N, Marken far inte anvéindas for parkering.
Bestammelsen anvénds for att begransa in-, utfarter mot Esplanaden samt
sdkerstdlla att garden blir en utemilj6 for de boende och inte en parkering.
Cykelparkering ér tillatet.

n. Marken ska bestia av minst 15 % vegetation av fastigheten
Bestdmmelsen anvénds for att sékerstélla att gdrden kommer forses med
vegetation for att skapa en god milj6 for de boende och for att ta hojd for ett
fordndrat klimat.

Utforande

b1 Gardsbjilklag pa underjordisk byggnad ska vara planteringsbart.
Bestdmmelsen anvénds for att sékerstélla att den gemensamma gardsmiljon
forses med vegetation for att kunna skapa en god bebyggd miljo for de boende
samt kunna tillskapa ekosystemtjinster och klimatanpassning.

Utformning

f1 Tak ska utformas som sadeltak.
Bestammelsen anvénds for att byggnaden ska samspela med ovrig bebyggelse.

fz Huvudentré ska vara mot Esplanaden.
Bestdmmelsen anvénds for att bidra till gaturummet och skapa en livfullhet
langs Esplanaden.

f3 Hogsta antal vaningar ér 3. Tak far utgoras av 50 % takkupor utéver
angivet vaningsantal.
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f,

Bestdmmelsen anvénds for att sékerstélla att det inte blir fler &n tre vaningar och
inredd vind mot garden inom ramen for angiven byggnadshojd. For att skapa en
god milj6 for de boende fér taket utgéras av upp till 50 % takkupor utéver
angiven byggnadshdjd och vaningsantal.

Hogsta antal vaningar ér 4.
Bestimmelsen anvénds for att sékerstélla att det inte blir fler &n fyra véningar
mot Esplanaden inom ramen for angiven byggnadshdjd.

Byggnaders anvandning

S

Takvinkel

O;

12 (43)

Om riktviarden for trafikbuller vid bostadens fasad overskrids ska minst
hiélften av bostadsrummen i varje liigenhet som overstiger 35 kvadratmeter
orienteras mot en ljuddimpad sida.

Bestdmmelsen anvénds for att skapa en boendemiljo som inte innebér risk for
manniskors hdlsa da bullerutredning visat bullernivaer som overstiger riktvérden
enligt "Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader” mot
Esplanaden.

Takvinkeln ska vara 20 till 40 grader. Takkupor far frangi bestimmelsen.
Bestimmelsen anvinds for att byggnaden ska samspela med 6vrig bebyggelse 1
omradet.
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4  Planeringsforutsattningar

4.1 Kommunala

4.1.1 Detaljplan

Det finns en éldre detaljplan for hela kvarteret Skyffeln som vann laga kraft 1969.
Detaljplanen medger Bostéder, fristdende hus i upp till tva vaningar for samtliga fastigheter
med undantag for Skyffeln 2 som medger garagedndamal och till viss del handel och hantverk
1 upp till en véning. I den stadsplanen som detaljplanen fran 1969 ersatte medgavs bostdder
dven pa Skyffeln 2 men man valde att ersétta det med garagedndamal di det redan bedrevs
sddan verksamhet pa fastigheten. Nér den hir detaljplanen vinner laga kraft upphor den éldre
detaljplanen fran 1969 att gélla for det omrddet som omfattas av den hir detaljplanen, det vill
sdga Skyffeln 2. For resterande del av kvarteret Skyffeln géller fortfarande detaljplanen fran
1969.

Inom gatumarken, Esplanaden och Lunnelidsviagen, géller detaljplan nummer 169, Férslag
till andring och utékning av stadsplan for Lilleskog och vdster ddrom, antagen 1964. Har
géller markanvéndningen Gata.

Ovriga detaljplaner i omradet ar ocksé fran 1950- och 60- talen med undantag for kvarteret
Skéran dir en ny detaljplan togs fram 2021. Detaljplanen togs fram for att kunna fortéta
fastigheten med flerbostadshus med mdjlighet till viss del centrumverksamhet. Detaljplanen
medger kvartersbebyggelse i tre till tio vaningar med cirka 350 nya lagenheter. Parkeringen
16ses genom gemensam parkeringsanlédggning i bland annat parkeringshus.

4.1.2 Planbesked

Fastighetsédgaren till Skyffeln 2 ansokte om ett planbesked 2022-01-21. Ansdkan avser
nybyggnation av bostider i tre vAningar med inredd vind och kéllarplan for teknik och
eventuellt parkering. Med ansdkan bifogas illustration pa planerad byggnad.
Samhillsbyggnadsndmnden beslutade 2022-05-03 att inleda planarbetet utifran inkommen
ansokan.

4.1.3 Stadsutvecklingsplan

Lidk6pings kommun har en stadsutvecklingsplan fran 2022. Stadsutvecklingsplanen dr en
fordjupning av 6versiktsplanen och visar pd en sammanhallen idé for hur Lidkdping ska
utvecklas och forvaltas. Stadsutvecklingsplanen ér vigledande for detaljplaner och ska
sakerstdlla att framtida fordndringar av stadens mark- och vatten anvdndning leder mot en
langsiktigt hallbar tillvaxt och forverkligande av kommunens vision.

I stadsutvecklingsplanen finns viljeinriktningar for hur staden ska planeras och hur och var de
olika behoven ska ta plats. Planeringsprinciper och markanvindning beskrivs i kategorierna
stadskdrnan, stadsvéven, stadsstrdken och ytteromraden.

Planomradet ingér i den utpekade stadsvéven. Stadsvidven kdnnetecknas av sammanhang,
nérhet och tillgdnglighet. Fortdtning dr en fordelaktig exploateringsmetod i stadsvdven vilket
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anammas 1 det hér planforslaget. I stadsvéven ska ny bebyggelse visa hansyn och utveckla

befintliga kvaliteter.

Planomrédet ligger ldngs Esplanaden som &r ett utpekat stadsstrak inom staden. Stadsstraken
kopplar samman kommunens ytteromraden med de mer centrala delarna och utgor
betydelsefulla korridorer for vaxt- och djurliv. Dessa strak ska utgdras av bebyggelse som
vander sig mot, och ramar in, gaturummen och uppmuntrar till héllbara transporter. Visuella
kopplingar och gestaltningsméssiga sammanhang &r efterstravansvért langs Lidkopings

stadsstrak.

- -
.
Strategikarta - planens huvuddrag

.

.

.
“ 2 - -3 Planomridesgrins
Fy a - Stadskima
) » Stadsviv
Bebyggelseomride

Grénstruktur, natur, odlingsmark m.m.
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+——4p Transportsamband - Stérre vig
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Utvecklingsomride
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Figur 4. Strategikarta for Stadsutvecklingsplanens huvuddrag.

4.1.4 Oversiktsplan

Lidk6pings kommun har en 6versiktsplan fran 2018 som visar den langsiktiga inriktningen for
hur den fysiska miljon ska anvindas, utvecklas och bevaras. I 6versiktsplanen finns inte det
specifika omradet utpekat men det finns ett generellt stéllningstagande om att bostiader ska
byggas 1 goda kollektivtrafiklagen inom fem kilometer fran stadskédrnan vilket anses vara ett
rimligt cykelavstand mellan bostad och centrum. En fortdtning med bostader pa Skyffeln 2

bedoms ddarmed vara i linje med &versiktsplanen,

4.2 Riksintressen
Nér en ny detaljplan tas fram ska riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken tillgodoses.
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4.2.1 Totalférsvar

Planomradet omfattas av riksintresse for totalforsvaret, paverkansomrade hoga objekt (3 kap.
9 § MB). Riksintresset omfattar hela Lidkoping. Ett genomf6rande av detaljplanen bedoms
inte paverka riksintresset.

4.2.2 Rorligt friluftsliv

Planomradet omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv (4 kap. 2 § MB). Riksintresset
omfattar hela Lidkoping stad- och kusten langs med Vénern. Ett genomforande av
detaljplanen bedoms inte paverka riksintresset.

4.3 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljdbalken

Nér en ny detaljplan tas fram ska mark- och vattenomraden anvéndas till det som de &r mest
lampad for med hansyn till beskaffenhet, ldge och behov. Foretrade ges at anvindning som
frén allmén synpunkt medfor en god hushallning. I miljobalkens 3 kap. framgar det att bland
annat oexploaterade omraden, ekologiskt sérskilt kdnsliga omradet, och skog- och
jordbruksmark ska skyddas s& ldngt som mojligt. Planomradet bestar av redan ianspraktagen
mark, exploatering av Skyffeln 2 beddms darfor som god hushéllning med mark.

4.4 Miljokvalitetsnormer

Nér en ny detaljplan tas fram ska miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap. miljobalken foljas.
Miljokvalitetsnormer anges for att sékerstélla att kvalitén pa mark, vatten, luft eller miljon i
ovrigt inte dr en risk for manniskors hélsa eller miljon. I Lidk&ping ér kvalitén pa mark, luft
och miljon i 6vrigt generellt god medan kvalitén pé vattnet ar otillfredsstdllande. Narmsta
ytvattenforekomst (rdvattenintag) och recipient for dagvatten dr Vénern (Varmlandsjon) som
har en otillfredsstéllande ekologisk status och uppnar ej god kemisk status enligt VISS
(vatteninformationssystem Sverige). Ett genomforande av detaljplanen bedéms varken
paverka den ekologiska eller den kemiska statusen negativt.

4.5 Miljo
Niér en ny detaljplan tas fram ska hinsyn tas till forutsattningarna for miljon. Detaljplanen

omfattas endast av hardgjord mark. Forutséttningarna for en béttre miljo ér saledes god, med
bland annat forutsittningar for inslag av vegetation och ytor for fordrojning av dagvatten.

4.5.1 Klimatanpassning och ekosystemtjanster

Fastigheten ar helt hardgjord och det finns idag inga forutsittningar att hantera extrema
vaderhdndelser dé det saknas bade gron- och blastruktur (vegetation och vatten). Det finns
inga ekosystemtjénster pa fastigheten som berdknas ga forlorade i samband med en
exploatering. Planomradet &r inte i nagot sirskilt utpekat riskomrade for extrema
viderhdndelser men den nya bebyggelsen behover ta hojd for ett framtida fordndrat klimat.
Forutsittningarna for hantering av extrema véaderhindelser och mdjligheten att skapa
ekosystemtjanster kommer bli béttre i samband med genomforandet av detaljplanen.
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4.5.2 Dagvatten

All mark inom planomrédet &r idag hirdgjord och det finns inga forutséttningar att fordroja
dagvatten vid kraftigare skyfall. Ledningsnitet for dagvatten dr begrénsat ldngs
Lunnelidsvdgen. Liangs Esplanaden finns en dagvattenledning dér férbindelsepunkten for
Skyffeln 2 dr beldgen. Kommunen ansvarar for att dagvatten fran gatumark inte rinner in pa
intilliggande fastigheter. Fastighetséigaren ansvarar for att projektera hojden pa nedfarten till
det underjordiska parkeringsgaraget s att dagvatten inte rinner ner i parkeringsgaraget. I och
med detaljplanens genomforande av gronskande gardsmiljo pa fastigheten Skyffeln 2 samt
atgirder med regnbdddar och gronska lings Esplanaden kommer forutséttningarna for
hantering med fordrojning av dagvatten bli béttre.

4.6 Halsa och sakerhet
4.6.1 Omgivningsbuller

Planomrédet ligger i direkt anslutning till Esplanaden som &r en véltrafikerad gata. En
bullerberdkning har legat som underlag till detaljplanen for att sékerstélla att manniskors hélsa
inte paverkas negativt.

4.6.2 Risk for dversvamning

Enligt utford skyfallskartering framtagen for Lidkdpings kommun finns ingen risk for storre
vattensamlingar inom planomradet i samband med ett klimatkompenserat 100 drs regn. Inom
plan- och kringomrédet lutar marken svagt at nordost vilket medfor att vattnet rinner mot
Esplanaden och korsningen Esplanaden/Forstadsvégen. En vattensamling pa Esplanaden och
Lunnelidsvdgen kan uppsta pa upp till 0,3 respektive 0,2 meter. Detta kan innebéra besvirlig
framkomlighet men anses inte ha betydande paverkan pd kommunikation/transport eller
utgora risk for stora materiella skador eller f6r méanniskors hélsa och sédkerhet. Bedomningen
gors att boende fortsatt kan ta sig hem (till planomradet) vid ovan beskrivna forutséttningar.
Vattensamlingars omfattning forvéntas ocksd minska i och med planerad ombyggnad av
Esplanaden med dagvattenhantering och plats for viaxtbaddar och trad.

Figur 5. Skyfallskartering
over planomrddet med
omkringliggande kvarter
som visar ett
klimatkompenserat 100-
ars regn. Ljusbla pixlar
visar vattennivder om
mellan 10 och 30
centimeter djupa, rosa
pilar visar en
flodesriktning ddr vattnet

leds norrut.
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4.6.3 Fororenad mark

Pa fastigheten har det tidigare funnits bland annat bilverkstad, biltvétt, och
drivmedelforsdljning. Det finns en tidigare utredning frdn 2004 dér man tittade pa
petroleumbaserade fororeningar till f61jd av den bensinstation som funnits pa fastigheten. Inga
fororeningar konstaterades vid undersokningen och dérfor stélldes inga krav pa atgérder.

Infor framtagandet av den hér detaljplanen har underlaget kompletterats med en miljéteknisk
markundersdkning med fokus pd tungmetaller, PAH 16, och oljeparamterar. Resultatet fran
undersokningen visar att det inte finns négra forhojda halter och att samtliga parametrar ligger
under MRR (mindre &n ringa risk), dirmed klassas dven massorna som MRR-massor.

4.7 Geotekniska forhallanden

Planomradet bestér av flack hirdgjord yta som omfattas av postglacial finsand. For att
klarldgga forutsittningar for grundlédggning i forhallande till stabilitet och risk for sdttningar,
hydrologiska forhallanden, vibrationer och markradon har en geoteknisk undersokning tagits
fram. (Geoteknisk undersokning Skyffeln 2, Lidkdpings kommun, Mitta, 2022-09-08).

Undersokningen visar att marken bestar av fyllning (grusig sand) ner till mellan 1,5 och 2,2
meter under markytan. Direfter foljer ett lager sand med inslag av silt ner till 3 meter under
markytan efter det foljer ett lager med 16s silt och lera ner till ett maximalt undersékningsdjup
om 8 meter. Undersokningen indikerar att leran fortsdtter ner till 32 meter under markytan
innan fast botten patriffas.

Eftersom att marken till stor del utgdrs av silt och lera bedoms det finnas risk for sattningar.
Utifran berdkningar i den geotekniska undersokning dir underjordiskt garage grundldggs 2
meter under mark pa styv platta pd mark med kompensationsgrundlaggning beddoms sittningar
kunna uppga till 2 centimeter. Tillskottsspdnningar 1 jorden bor inte 6verskrida
0,8*forkonsolideringstrycket for da kan dven krypsattningar uppstd. Antagandet ar
oversiktligt och kompletterande sattningsberdkningar behover goras i samrad med konstruktor
infor byggnation. For att undvika sittningar gar det dven att grundldgga pa palar.

Stabiliteten bedoms som tillfredsstillande utifran omréadets topografi och jordlagerfoljd. Ingen
stabilitetsberdkning dr genomford. Leran och silten gor dock att schakter maste planeras 1
samrad med en geotekniker. Jorden &r 6verkonsoliderad och leran definieras som kvicklera pa
5 respektive 15 meter under markytan. All schakt- och packningsarbeten ska utforas i enlighet
med "AMA Anlaggning 207, (Allman material och arbetsbeskrivning, AB Svensk Byggtjanst
2020). Vid schaktarbeten ska foreskrifter och rekommendationer i ’Schakta sékert - Sdkerhet
vid schaktning i jord” (AB Svensk Byggtjanst och SGI, Sveriges geologiska institut, 2015)
beaktas.

Den geotekniska undersdkningen dr en Oversiktlig kartliggning infor framtagandet av

detaljplan, infor detaljprojektering kan undersokningspunkterna behova fortitas beroende pa
placering, omfattning och utformning av byggnader.
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4.71 Hydrologiska forhallanden

Vid mitning av grundvattnet i augusti ligger det 2,1 meter under markytan vilket motsvarar en
niva pa +46,5 meter. Grundvattnet har endast mitts under vinterhalvéret och fler métningar
bor goras regelbundet under en léngre tid for att fa palitliga uppgifter. Paverkan pa
grundvattennivén kan leda till sattningar. Utférande av underjordiskt parkeringsgarage kan
utforas med tekniska 16sningar som kapillarbrytande under plattorna samt ordentliga
draneringslosningar med dubbla ledningar anvéindas for att inte paverka grundvattennivan.

Energibrunnar (bergvdrme) bedéms sannolikt kunna tilldtas, men en hydrogeologisk
utredning/beddmning ska forst utforas for att visa att risken for grundvattensankning inte
foreligger. Eventuella energibrunnar ska folja SGU:s Normbrunn-16 och Lidkopings
kommuns kompletterande kontroller av energibrunnar.

4.7.2 Vibrationer

Om det blir aktuellt med spontning eller palning vid grundlaggning kommer det uppsta buller
och vibrationer. D4 krivs ett kontrollprogram om omgivningspéaverkan. Kontrollprogrammet
ska dven omfatta narliggande byggnader, dess grundlaggning och status, samt intilliggande
gator och ledningar. Byggherren ansvarar for och bekostar kontrollprogrammet.

47.3 Markradon

Marken klassas som normalradonmark d& matviardena uppgér till 20, respektive 34 kBg/m3.
Det innebér att byggnader ska uppféras med radonskydd.

4.8 Kulturmiljo

Planomrédet ligger utanfor riksintresse for kulturmiljo och ér inte utpekat som kulturvérde
men angréansar till utpekade byggnader av kulturhistoriskt varden pa andra sidan Esplanaden
med tidstypiska radhus (Rifsan 1) och flerbostadshus (Skopan 17) fran 1950-talet.

Figur 6. Frdn Lidkopings kommun kulturmiljounderlag med riktlinjer med Rdfsan 1 t.v. och Skopan 17 t.h.
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Bebyggelsen pd kvarteret Rifsan &r ett bra och tydligt exempel pa 1940- och 1950-tals
arkitektur och bostadsideal da radhusbyggandet var stort i landet och med takets osymmetri,
de gula fasadteglet, trappréacken i jarn, bruna tradorrar och vita fonster. Pa kvarteret Skopan
visar lamellhusen lings med Esplanaden ett bra exempel pa nér bostadsbyggandet dndrade
karaktér 1 Sverige fran slutna kvarter till friliggande huskroppar pa raka led med smala
gronytor vid entréerna.

Den nya bebyggelsen pa Skyffeln 2 bedoms inte paverka utpekade byggnader av
kulturhistoriskt virde negativt. Den finns redan flerbostadshus i omradet 4ven om kvarteret
Skyffeln utgors av villor. Planforslaget mojliggor for en gemensam gardsmiljé som ar
karaktéristiskt for flerbostadshus 1 omradet och karaktirsbarande uttryck som sadeltak
sakerstdlls 1 plankartans bestimmelser. Bebyggelsen pa Skyffeln 2 liknar till stor del
bebyggelsen pa Skopan 17 1 sin placering langs med Esplanaden med en smal remsa
forgdrdsmark och en hojd motsvarande tre vaningar med inredd. Forslaget bedoms ddrmed ha
en acceptabel paverkan pa kulturmiljon 1 Daldngsomradet.

Figur 7. Kulturhistoriskt virdefull byggnad pa Skopan 17.

4.9 Fysisk miljo
Planomradet bestar av gatumark samt av kvartersmark utan byggnader. Samtliga byggnader

som tidigare funnits pa fastigheten Skyffeln 2 har rivits. Den fysiska miljon i1 anslutning till
planomradet utgors av bostadsomraden med tillhérande infrastruktur.

4.9.1 Bebyggelseomraden

Skyffeln 2 ligger i Daldngsomradet som karaktériseras av funktionalism och innehéller ett
rakt och rationellt gatunitverk och 6ppna gronskande ytor och med spar av arkitektur fran
1940-1960. Bebyggelsen bestér 1 huvudsak av olika typer av bostédder fordelat 1 bade
friliggande villor i tva vaningar, kedjehus i tva vaningar och flerbostadshus i tre vaningar.
Villornas uttryck ér olika medan radhus och flerbostadshus foljer ett enhetligt formsprak. Pa
den intilliggande fastigheten Skéran 15 planeras befintlig bebyggelse i tre vaningar att rivas
och erséttas med ny bebyggelse i upp till tio vaningar, enligt géllande detaljplan som vann
laga kraft 1 april 2022. Den nya bebyggelsen pa Skyffeln 2 ska samspela bade med befintlig
bebyggelse med friliggande villor och ldgre flerbostadshus men dven med planerad
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bebyggelse med hogre flerbostadshus. Den nya bebyggelsen utformas och gestaltas s den
uppfattas i ett sammanhang.

Figur 8. Planomrddet markerat i gult med intilliggande bostadsomrdden och ndrmiljo.

Skyffeln 2 ligger 1 direkt anslutning till Skyffeln 3 1 séder och Skyffeln 1 1 vast. I norr, pa
andra sidan Esplanaden ligger flerbostadshus i trevaningar pa Skopan 17 och i 6st, pa andra
sidan Lunnelidsvigen, ligger flerbostadshus i trevéningar pd Skéran 15, dessa planeras att
rivas och erséttas med ny bebyggelse 1 tre till fem vaningar 1angs med Esplanaden.

- wdm—-- W ERL L
R T
i :
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Figur 9. Till héger: Skyffeln 3, soder om planomrddet, med Skopan 17 i bakgrunden. Till vinster: Skyffeln 1,

vdster om planomrddet.

De flesta flerbostadshusen i omradet ar fran mitten av 1900-talet med fasader i stenmaterial,
det vill sdga tegel och/eller puts i varma kuldrer. Pa de husen &r fonstersattningen rytmisk
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med inslag av bursprak, takkupor och balkonger och taken dr av typen sadeltak med orange
eller réda pannor.

Figur 10. Till hoger: Nuvarande byggnad pa Skéiran 15 med Skyffeln 2 i bakgrunden. Till vinster: Planerad ny
byggnation pad Skdran 15 sett fran sydvdst, med 3-5 vaningar lings med Esplanaden.

Under 1950-talet blir utemiljons sociala och funktionella egenskaper allt viktigare och
gérdsmiljoerna i intilliggande flerbostadshus innehaller planteringar, sittgrupper, grillplatser
och lek f6r mindre barn. Det var vanligt med en funktionsuppdelning under 1940 — 60 talens
tradgardsplaneringar vilket fortfarande ar tydligt i omradet. Forgardsmarker under den hir
tiden, i omraden med liknande forutsdttningar, bestod ofta av kortklippt grasmatta med
prydnadstrid eller buskar som markerar byggnadens entré. Grasmattan skiljs ofta frdn gatan
med ett lagt staket, mur eller hiackplantering. Det 6kande bildgandet ledde till garageuppfarter
och ramper ner till parkering i kdllarplan. Dessa var ofta omsorgsfullt utformade med
stodmurar, ofta av kalksten eller granit, och inklidda med vixter.

Figur 11. Intilliggande flerbostadshus samt exempel pd gdardsmiljéer i omrddet.
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Planerad bebyggelse pa Skyffeln 2 vinds mot Esplanaden. I Stadsutvecklingsplanen fran 2022
ar Esplanaden ett utpekat stadsstrak och upplevelsen fran gatan kommer att vara viktig.
Planerade atgérder langs Esplanaden kommer ha inverkan pa Skyffeln 2.

Figur 12. Atta vyer lings Esplanaden sett dt viister, med start vid Wennerbergsbron och slut vid aktuellt
planomrade, Skyffeln 2. Bebyggelsen lings Esplanaden har varierande fasader ddr det réda taket dr ett

genomgdende inslag.
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4.9.2 Esplanaden

Esplanadens strackning inom planomradet bestdr idag av, forutom koryta for biltrafik, dven av
maélade strak for cykel samt trottoarer om bada sidor av gatan. Det totala gaturummet mellan
husfasader pa respektive sida om gatan ér cirka 25 meter brett varav gatumarken upptar cirka
18 meter.

En forstudie av hela Esplanadens strackning ska utforas som syftar till att omdisponera och
omgestalta hela strickningen av gatan genom staden. Omgestaltningen &r en del 1
genomforandet av Stadsutvecklingsplanen dér Esplanaden pekas ut som ett viktigt stadsstrak.
Stadsstraken kopplar samman kommunens ytteromrdden med de mer centrala delarna och
utgor betydelsefulla korridorer for vixt- och djurliv. Arbetet med ombyggnation av
Esplanaden kommer sannolikt ske etappvis och gors oberoende av exploateringen pé
fastigheten Skyffeln 2.

4 .10 Sociala

Planomradet ligger i ett redan etablerat bostadsomrade med bade sméhus och flerbostadshus.
Planomradet ar relativt centralt och borde vara attraktivt for bade hyres- och bostadsritter.
Planomradet ligger i ett bra strategiskt 1dge med nérhet till service och kommunikationer
vilket ar attraktivt for dldre och kan skapa flyttkedjor som frigdér sméhus. Omradet beddms ha
god tillgénglighet bade till fots, med kollektivtrafik, cykel och bil. Det dr gang- och
cykelavstand till bdde centrum, rekreationsomraden, forskola, skola och arbetsplatser.

4.11 Teknik

Planomradet ligger i ett redan exploaterat omrade dér teknisk infrastruktur finns utbyggd.

4111 Vatten och Spillvatten

Planomréadet ingar i kommunens verksamhetsomrdde for vatten och spillvatten. Den nya
bebyggelsen kommer att anslutas till det kommunala vatten- och spillvattennétet.
Forbindelsepunkt dr beldgen vid Esplanaden.

4.11.2 Dagvatten

Planomréadet ingar i kommunens verksamhetsomrdde for dagvatten. Den nya bebyggelsen
kommer att anslutas till det kommunala dagvattennétet via befintliga ledningar.
Forbindelsepunkt finns vid Esplanaden.

4.11.3 Elnat

Elnét finns i omradet. Den nya bebyggelsen kan anslutas till elnétet via befintliga ledningar i
Lunnelidsvdgen eller via transformatorstation pa Skéran 15 beroende pa behovet av kapacitet.

4114 Bredband

Bredband finns i omradet. Den nya bebyggelsen kan anslutas till ndtet via befintliga ledningar
1 Lunnelidsvigen.
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4.11.5 Fjarrvarme
Planomradet ligger inom kommunens omrade for fjarrvirme. Den nya bebyggelsen kan
ansluta till kommunens fjarrvirmenit via befintliga ledningar i Lunnelidsvigen.

4.11.6 Renhallning

Kommunal himtning av avfall sker inom planomradet. Byggnader och transportvigar ska
uppforas enligt foreskrifter for renhédllning som &r antagna av kommunfullméktige. Nu
géllande renhéllningsordning &r antagen av KF 2019-09-30 § 159 och f6r ny- och
ombyggnation giller bilaga 4 "Handbok for avfallsutrymmen” framtagen av avfall Sverige.
Renhallningsordningen kan ha uppdaterats till byggnation och dé ar det den nya versionen
som géller.

4 .12 Service

Planomradet ligger i en central del av Lidkdping med redan utbyggd infrastruktur och det
finns god tillgéng till service. Forskola och skola finns i nédra anslutning till planomradet med
bland andra Lilleskogs forskola, Skogsbickens forskola, Stenportsskolan, 0 — 6, och
Daléngsskolan 7 — 9. Det finns lekplats, skog, och motionsspar inom cirka 1000 meter. Det &r
1000 meter till Lidkopings stadskdrna och inom cirka 800 meter finns handelsomradet vid
Framnés med goda buss- och tagforbindelser. Busshéllplats for stadstrafiken finns inom
planomridet (Hallplats Lunnelidsvégen, busslinje 3 med en turtéthet pa cirka tre turer per
timma) och trottoar, cykelfdlt och bilvag finns i direkt anslutning till planomradet.

4.13 Trafik

Planomrédet ligger i ett redan exploaterat omrade med befintlig infrastruktur. Esplanaden &r
en valtrafikerad huvudgata genom staden och ett utpekat stadsstrak i Stadsutvecklingsplanen.
Trottoar och cykelfilt finns 1 bada riktningarna ldngs med Esplanaden. Lunnelidsvdgen ar
lokalgata inom ett bostadsomrade med framst boende som trafikerar gatan.
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5 Planeringsunderlag

5.1 Kommunala
5.1.1 Detaljplaner

Detaljplan nummer 169, Forslag till &ndring och utokning av stadsplan for Lilleskog och
vaster ddrom, laga kraft 1964.
Detaljplan nummer 198, Andring av stadsplan for kvarteret Skyffeln, laga kraft 1969.

5.1.2 Grundkarta
Grundkarta over Skyffeln 2 i Lidkdpings kommun, 2022-10-04, reviderad 2023-11-08.

5.1.3 Stadsutvecklingsplan
Stadsutvecklingsplan — Fordjupad 6versiktsplan 6ver Lidkopings kommun, antagen 1 mars
2022.

5.1.4 Oversiktsplan
Oversiktsplan Lidkdpings kommun, antagen i oktober 2018.

5.1.5 Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)
Undersokning om miljopaverkan, Detaljplan for Skyffeln 2, 2022-05-11.

Nedan f6ljer en sammanfattning av kommunens bedémning:

”Ett genomforande av detaljplanen for Skyffeln 2 kan inte antas innebdra ndgon betydande
miljopaverkan. En miljobedomning med miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6
kap 11, 12 §§ bedoms dérfor inte behova genomforas. Undersokningen grundas pa foljande:

e En fortdtning av bostdder pa Skyffeln 2 anses vara god hushallning med mark dé det
innebdr en exploatering pa redan ianspraktagen mark.

e Bebyggelsen utformas och gestaltas sé att den upplevs i ett sammanhang med befintlig
bebyggelse.

e Riksintresse for totalforsvar och kust-, turism, och friluftsliv bedoms inte paverkas
negativt.

¢ Genomforandet bedoms inte innebdra ndgra risker for ménniskors hélsa och sdkerhet.

e Natur- kultur- och friluftsvirden bedoms inte paverkas av ett genomférande av
andringen.

e Ett genomforande av detaljplanen bedoms sammantaget ge en ringa miljopaverkan.

Detaljplanen bedoms medfora positiv inverkan pa miljon da den mojliggor fortitning av
bostdder pa redan i ianspraktagen mark. Ett genomforande av detaljplanen ger forutsattningar
for fler att bo centralt med god tillgang till arbetsplatser, service, infrastruktur, och
kollektivtrafik.”
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5.1.6 Sarskilt beslut om betydande miljépaverkan

Ett genomforande av detaljplanen innebér inte ndgon betydande miljopéverkan och en
miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap. 34§ PBL beddms inte vara nddviandig.
Lénsstyrelsen har vid samrdd med kommunen 2022-05-25 meddelat att de gér samma
beddmning.

5.2 Utredningar

5.2.1 Geoteknisk utredning
Geoteknisk undersokning Skyffeln 2 Lidkdpings kommun, Mitta, 2022-09-08.

5.2.2 Markmiljoutredning
Oversiktlig miljéteknisk markundersokning av Skyffeln 2, Lidk&pings kommun, Ensucon,
2022-05-17.

5.2.3 Bullerutredning

Trafikbullerutredning detaljplan kvarteret Skédran — Lidképings kommun, Akustikverkstan,
2018-11-15.
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6 Konsekvenser
6.1 Natur

Planomrédet bestér idag endast av hardgjord yta. Vid genomforandet av detaljplanen forses
bostadstomten med byggnader och parkering men dven en gard for boende med en miljé med
inslag av vegetation som uppmuntrar till utevistelse.

6.1.1 Byggd miljo

Den nya bebyggelsens placering pa tomten regleras vart den fér ligga, lings med Esplanaden,
med en maximal langd om 39 meter och ett maximalt djup om 13 meter. Det ar ocksa tillatet
enligt detaljplanen att bygga mindre, men inte mer. Bebyggelsen dr ocksa reglerad i hur hog
den far vara genom en hdgsta nockhojd pa 16 meter och en hogre byggnadshdjd mot
Esplanaden pa 13,7 meter och en ldgre byggnadshdjd mot garden pa 10,2 meter for att trappa
ner mot befintlig bebyggelse. Reglerade hojder motsvarar fyra vaningar mot Esplanaden och
tre vaningar med inredd vind mot garden. For att mojliggora inredd vind med god
boendemiljé mot gérden &r det tillatet med upp till 50 % takkupor utover angiven
byggnadshdjd och vaningsantal mot garden. Utover detta dr dven taket reglerat till att vara
sadeltak med en takvinkel om mellan 20 — 40 grader for att passa in med 6vrig bebyggelse 1
omradet. Fasadmaterial, takfdarg och fonstersittning ar inte reglerade i detaljplanen.

Figur 13. lllustration éver planerad bebyggelse och utemiljo. Illustrationen dr inte bindande och kan komma att

dndras.

Med nockhdjd avses avstdndet fran den medelniva
som marken har invid byggnaden, till yttertakets
hogsta del, delar som sticker upp over taket som

skorstenar och ventilationstrummor réknas inte in i e z &
. e . . =2
hojdbegriansningen. %‘" ‘i; S
2 [=
o
Med byggnadshdjd avses avstdndet mellan z
K

markplanet till skdrningen mellan fasadplan och
takplan.

Figur 14. lllustration 6ver vad som avses med
de olika héjdbegreppen.
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6.1.2 Utemiljo

For den del av fastigheten som inte forses med huvudbyggnad far endast komplementbyggnad
uppforas, det kan exempelvis vara miljohus eller skydd for cykelparkering. Det finns dven ett
omrade ldngs med hela fastigheten dar ingen byggnad far uppforas, det dr for att det ska
finnas ett lampligt avsténd till intilliggande bebyggelse och gata. Mot Esplanaden &r det
avstandet 2,5 meter for att sdkerstélla sdkra entréer och utrymme for cykelparkering. Férutom
byggnader ska fastigheten dven forses med en gard som kan anvéndas av de boende. Garden
ska uppmuntra till utomhusvistelse med ytor for samling, rekreation och lek. Det ska ocksa
finnas gronska som &r viktigt for ménniskans fysiska och psykiska hédlsa men ocksa for att
bygga robust och hallbart for att kunna moéta kommande klimatforandring. For att inte riskera
att garden blir en enda stor parkeringsplats &r det inte tillatet att parkera pa garden med
undantag for en mindre yta mot Lunnelidsvdgen. Ytor for vegetation och parkering regleras i
plankartan.

™~

S

S i Vs /
L 4

Figur 15. lllustration éver planerad bebyggelse och utemiljo. Illustrationen dr inte bindande och kan komma att

dndras.

6.1.3 Volymstudie

For att gora en bedomning kring hur den hogre bebyggelsen paverkar stadsbilden har en
volymstudie gjorts dér olika siktlinjer studerats och hur dessa paverkar omgivningen.
Volymstudien ar framtagen med fotomontage och resultaten dr inte exakta.
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Volymstudien har utgatt frdn hogsta mojliga exploatering utifrdn planforslaget vilket
motsvarar ett lamellhus med fyra vaningar mot Esplanaden och tre véningar med inredd vind
mot garden.

3van 4 van
40 grader ~20 grader

Figur 17. (vénster bild) Ungefirlig vy norrut pa Lunnelidsvigen med Skopan 17 i bakgrunden. Framtida

bebyggelse pa Skdran 15, till hoger i bild, dr inkluderad.

Figur 18. (hoger bild) Ungefdrlig vy vdsterut pa Esplanaden med nya stadens skog i bakgrunden och Skopan 17
till héger.

=l )

Figur 19. Ungefirlig vy dsterut pa Esplanaden med fastigheten Skyffeln 1 i forgrunden.

Den foreslagna utformningen 1 detaljplanen bedoms ha anpassats till bade befintlig och ny
bebyggelse.
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6.1.4 Omgestaltning av Esplanaden
Esplanaden foreslas omgestaltas bdde rumsligt och innehallsmissigt.

Forslaget innebér ett gdng- cykelstrdk samt av ett omrade for vegetation med trdd och
regnbaddar pa bada sidor av kdrbanan dér gang- och cykeltrafik separeras fran biltrafik. Detta
skapar storre trygghet och bittre framkomlighet for oskyddade trafikanter.

Avsikten dr ocksa att fa in mer gronska ldngs Esplanaden samt att skapa forutsattningar for att
fordréja och rena dagvatten genom anldggande av regnbidddar. Gatustrackningen planteras
foretrddesvis med en blandning av trdd sdsom ddellovtrdd och barrtrdd for att ge ett robust och
langsiktigt hallbart gront vegetationsstrak. Esplanaden kan pd sé sétt anpassas till ett forandrat
klimat genom att kunna hantera skyfall och virmeboljor genom gronska som fordréjer vatten
och skuggar. Ekosystemtjénsterna langs Esplanaden dkar och gaturummet blir en mer
attraktiv stricka for ménniskor att uppehélla sig i med okad tillgdnglighet och trygghet.

Byggnationen pa Skyffeln 2 &r inte beroende av att omdaningen av Esplanaden genomfors
men beddms paverkas positivt gestaltningsméssigt samt avseende hantering av dagvatten,
liksom dven ndromradet 1 Ovrigt.

\ ~

Figur 20. Principsektion over forslag for omgestaltning av Esplanaden. Principsektionen utgor en delstrdcka av

Esplanaden kommer studeras vidare i en forstudie och kan ddrfér komma att éindras.
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6.2 Miljo
6.2.1 Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Ett genomforande av detaljplanen beddms inte innebdra en betydande miljopéaverkan enligt
4 kap 33 § PBL. Bedomningen grundas pé att planforslaget innebér en fortdtning pa en redan
ianspraktagen fastighet och ddrmed bedoms som god hushéllning med mark. Planforslaget
bedoms inte paverka riksintressen, skada befintliga naturvirden eller paverka
miljokvalitetsnormer.

6.2.2 Klimatanpassning och ekosystemtjanster

Ny bebyggelse behover ta hojd for ett framtida fordndrat klimat. Det ar darfor viktigt att
planomradet forses med gronstruktur som fyller en viktig funktion vid fordrojning och rening
av dagvatten vid kraftiga skyfall men ocksé ger en avkylande effekt genom skuggning och
avdunstning vid hogre temperaturer. Detta sdkerstills 1 plankartan genom en planbestimmelse
om att minst 15 procent av marken ska bestd av vegetation. Det motsvarar cirka 196
kvadratmeter av gérden.

Genom att forse garden med gronstruktur skapas dven mojligheter for ekosystemtjinster.
Ekosystemtjdnster dr alla de produkter och tjénster som naturens ekosystem ger manniskan
och ar viktiga for en langsiktigt hallbar utveckling, exempelvis mat, energi, rening av luft och
vatten, pollinering samt klimatreglering. Dessa produkter och tjanster ger oss ménniskor och
vart samhélle flera nodvandiga tjanster som utgor grunden for vélfard och livskvalitet.
Ekosystemtjdnster utgoér dven en grund for sociala och kulturella aktiviteter som rekreation,
naturupplevelser, friluftsliv, turism och attraktiv boendemiljd. Aven foreslaget inslag av
gronska med trad och regnbédddar lings Esplanaden ger forutséttningar for ekosystemtjénster.

Planomrédet forvintas bidra med fler ekosystemtjanster efter ett genomforande av
planforslaget. Omradet bestar idag av endast hardgjorda ytor utan nagot inslag av bla- eller
gronstruktur. Planforslaget innebér flertalet kvaliteter for de boendes ndrmiljé men ocksa ur
ett storre gronstrukturperspektiv for stadsdelen och Lidkoping.

Vid genomforandet av detaljplanen finns goda mojligheter att bidra till flertalet
ekosystemtjinster. Nedan illustreras vilka ekosystemtjanster omrédet forvéntas kunna bidra
med och exempel pa kvaliteter som kan forbéttras for att gynna olika ekosystemtjénster.
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o Ett varierat och stdndortsanpassat vaxtval foreslas, for att frimja biologisk

mangfald och ska;andet av habitatg.méféglar oc“g'"“ekter. -

BICL U8 K EKOL! ; ;IS KT - NATURLIGA
MANGFALD SAMSPEL LIVSMILJ OER KRETSLOPP JORDMANSBILDNING

e Bostadsgarden foreslas innehalla insektsgynnande vaxtval och boplatser for
pollinerare.

e Grona tak foreslas anvindas dér det dr 1ampligt for att 6ka forutsittningarna
for varmereglering, skapa livsmiljoer for exempelvis pollinerare samt reglera
dagvatten.

e Halvgenomsléppliga markmaterial (armerat grés el. dyl.) foreslds anvdndas
dér det ar lampligt for att 6ka forutsittningarna till rening och reglering av

dagvatten.
P <) oY) (o8 0.0
% 5 w5
REGLLRANUE AV SKYDD MOT REGLERING AV

LOKALKLIMAT EROSIONSSKYDD EXTREMVADER LUFIRENING BULLER
RENIN%GOCH REGLERING AV
REGLERING AV POLLINERING SKADEDJUR OCH
VATTEN SKADEVAXTER

¢ Inslag av dtliga véxter och/eller odlingsmdjligheter foreslds finnas nagonstans pa
bostadsgarden.

@)
®...0.. .2 8
MATFOx>UKJINING | VATIEN W RINING RAVAROR EN ¥

e Ett varierat och stdndortsanpassat vixtval foreslas, for att frimja
arstidsvariation och sinnliga upplevelser av bostadsgéarden.

e Naturliga mdtesplatser foreslas anldggas pa bostadsgarden for att bidra till
social interaktion.

© ® e

FYSISK HALSA MENIALT KUNSKAP OCH SOCIAL KULTURARV OCH
VALBEFINNANDE INSPIRATION INTERAKTION IDENTITET

Figur 21. Tabell med exempel pa kvaliteter som kan stirka ekosystemtjdnster. Gra ikoner dr ekosystemtjinster

som inte forvdntas finnas inom omrddet medan fdrgade ikoner dr de ekosystemtjinster som forvéntas tillskapas

inom omrddet.
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6.2.3 Dagvatten

Vid ett genomforande av detaljplanen kommer fastigheten som idag 4r helt hardgjord forses
med gronytor som kan fordréja och rena dagvatten innan det slépps ut i det kommunala
dagvattennitet. Fastighetségaren rekommenderas kunna fordrdja minst 20 millimeter
dagvatten pé den egna fastigheten for att inte paverka grundvattennivin och inte 6verbelasta
kommunens dagvattennét vid storre skyfall.

Da fastigheten planeras forses med ett underjordiskt parkeringsgarage dr mdjligheterna till
infiltration begrinsade. Bjdlklaget maste déarfor utforas som planteringsbart bjilklag for att
kunna infiltrera viss méngd vatten. Detta regleras i plankartan. Storre delen av bostadsgirden
kommer vila pa ett planteringsbart bjilklag eftersom den byggs ovanpa ett parkeringsdéck.
Detta paverkar mojligheten att plantera storre och tyngre vegetation samt mojligheten till
dagvattenhantering. Bjilklaget ska vara tillrdckligt dimensionerat for att mindre trdd ska
kunna planteras.

e R RO R

TEREVEGHAD
LERMG/ DRENERNG

TONG OCH TATSKIKT

— . .
HARDGORD YTA 'GRASYTA PLANTERNG MNDRE TRAD
Figur 22. Exempel pd utformning av planteringsbart bjilklag. lllustration: A. Dahl samhdllsplanering AB frdan
Detaljplan for Vipeméllan 38 m.fl. I Lund.

For att dagvatten inte ska rinna ner i parkeringsgaraget ska nedfarten dimensioneras till
lamplig markhdjd. Detta regleras inte i plankartan utan hanteras vid detaljprojektering och
bevakas vid tekniskt samrad.

Planerad ombyggnation av Esplanaden med regnbdddar och gronska kommer dessutom ha en
positiv inverkan pa plan- och kringomréadet vad giller forutséttningar att fordr6ja dagvatten.

6.3 Miljokvalitetsnormer

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka mojligheten att f6lja
miljokvalitetsnormer.
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6.4 Halsa och sakerhet

Ett genomforande av detaljplanen beddms inte innebdra ndgon risk for manniskors hilsa och
sdkerhet.

6.4.1 Dagsljus

Den nya bebyggelsen forvéntas inte paverka solforhillanden pé intilliggande bebyggelse.
Enligt den végledning som finns frdn Boverket (Solklart, 1991) anges ett 6nskat virde pa
solighet 1 boendemiljon, bostad och nérmiljons lekytor och sittplatser, om minst fem timmars
sol mellan klockan 9.00 — 17.00, vid var- och hostdagjamning.

Enligt utford skuggstudie utifran hogsta mojliga exploatering enligt detaljplan pa Skyffeln 2
framkommer att den nya bebyggelsen endast paverkar allmén platsmark och gata med
undantag for viss morgonsol som skuggar del av fastigheten Skyffeln 1. Balkonger och
takkupor ingér ej i studien da de bedoms ha liten paverkan.

Péverkan ar liten och befintlig bebyggelse med tillhorande gardsmiljoer kommer
fortsdttningsvis ha god tillgang till solbelysta ytor under dygnet. Solférhallandena orsakade av
den nya bebyggelsen bedoms déarfor vara acceptabla.

34 (43)



% PLANBESKRIVNING

DETALJPLAN FOR SKYFFELN 2

L LIDKOPINGS KOMMUN
Lidkdpings

kommun

Figur 25. Till vinster: Vardagjimning kl. 15 och till hoger: Sommarsolstdand kl. 15.

Figur 26. Till vinster: Vardagjdamning kl.18 och till héger: Sommarsolstand kl. 18

6.4.2 Omgivningsbuller

Planomradet angrénsar till Esplanaden som &r en véltrafikerad gata. En bullerberdkning har
gjorts for att klarldgga bullernivaer, (Trafikbullerutredning, Akustikverkstan, 2018-11-15).
Bullerberdkningen dr framtagen for intilliggande kvarter, kvarteret Skéran, i samband med
framtagande av detaljplan 2018. Bullerberdkningen géller dock for samma viagstrackning och
liknande bebyggelse och har darfor bedomts kunna appliceras pa Skyfteln 2.

For bullernivéer vid bostédder finns det riktvirden som anges i “Forordning (SFS 2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader”.
Riktvirdena ar foljande:

* 60 dBA ekvivalent ljudnivi vid en bostadsbyggnads fasad.

* 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats.

* For bostad om hogst 35 kvadratmeter bor inte bullret 6verskrida 65 dBA ekvivalent

ljudnivan vid bostadsbyggnads fasad.
Om ljudnivan 60 dBA vid fasad dnda 6verskrids sa bor minst hélften av bostadsrummen vara
vanda mot en sida diar 55dBA inte 6verskrids (4 § SFS 2015:216). Om 70dBA maximal
ljudniva vid uteplats dverskrids sa bor inte ljudnivan dverskridas med mer &én 10 dBA
maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00 (5 § SFS 2015:216).

Bullerberdkningen baseras pa forviantade trafikfloden ar 2040. Mot Esplanaden forvintas en
ekvivalentniva ljudniva om 61 dBA for de tva forsta vaningarna vilket innebér att riktvirdet
overskrids med 1 dBA. Enligt bullerberédkningen beddms 6verskridandet som sa pass litet att det
bor kunna accepteras utan krav pa atgarder. For att klara riktvdrden finns en planbestimmelse om
lagenhetsfordelning i plankartan dir minst hélften av bostadsrummen ska placeras mot
ljuddédmpad sida utan ytterligare krav pé atgarder da det bedoms mojligt att genomfora da
lagenheterna planeras vara genomgéende. Mot garden forvéntas en ekvivalent ljudniva om 45-50
dBA och en maximal ljudniva om 60-65 dBA vilket innebar att den uppfyller kraven som
ljudddmpad sida (ekvivalent ljudniva 45-50 dBA) och att det finns goda mdjligheter att fa till en
uteplats som klarar riktvarden.
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Figur 27. Berdknad ljudnivd vid fasad 1,5 meter over markniva.

Bullerberdkningen har inte tagit hojd for de atgiarder som planeras ldangs med Esplanaden.
Efter genomforda atgiarder langs med Esplanaden ar det sannolikt att bullernivan minskar da
avstandet till korfalt berdknas bli langre och det forvéntas blir mer vegetation mellan gata och
byggnad som kan ddmpa buller. Om en ny bullerberékning gors infor nybyggnation som visar
att bullernivan inte overskrider riktviarden stélls inga krav pa atgérder.

6.4.3 Oversvamning

Utford skyfallskartering pavisar risk for vattensamlingar om upp till 0,3 meter i samband med
ett klimatkompenserat 100 ars regn. Vid genomforande av detaljplanen kommer fastigheten
Skyffeln 2 som idag ar helt hardgjord forses med gronytor som kan fordréja och rena
dagvatten innan det sldpps ut i det kommunala dagvattennitet. Dessutom okar
fordréjningsmojligheterna inom gatumarken/ Esplanaden nir den omgestaltas med
regnbaddar och gronska. Hela ndromradet gynnas av en forbattrad fordrojning av dagvattnet
langs Esplanaden och recipienten bedoms inte paverkas negativt av foreslagen exploatering.

Risker med besvirlig framkomlighet bedoms vara hanterbara inom omréadet och inte ha bety-
dande paverkan pa kommunikationer eller utgora risk for stora materiella skador eller for
méinniskors hilsa och sidkerhet.

6.4.4 Markmiljo

I samband med framtagandet av detaljplanen har en milj6teknisk markundersékning
genomforts till f6ljd av tidigare markanvindning. Ingen fororening patriaffades och inga
atgérder bedoms vara nddvéindiga. Uppstar misstanke om fororenad mark under entreprenad-
arbeten ska tillsynsmyndigheten (Lidkdping kommun, miljo och hilsa) kontaktas och en ny
beddmning goras.

36 (43)



% PLANBESKRIVNING

DETALJPLAN FOR SKYFFELN 2

L LIDKOPINGS KOMMUN
Lidkdpings

kommun

6.5 Sociala
6.5.1 Barn

Dé planomradet ligger centralt med nérhet till forskola och skola och ar lattillgdngligt via
gang- och cykel bedéms forutsittningarna for barn vara goda. Det &r viktigt att gdrden forses
med mojligheter till lek, bade ordnad och spontan, for att gynna barnens utveckling.

6.5.2 Jamlikhet

Da planomradet ligger centralt med nérhet till offentlig service och dr lattillgéngligt for flera
olika typer av fairdmedel bedoms forutséttningar for olika samhaéllsklasser vara jamstélld. Det
kommer bli avgdrande vilken typ av byggnation som blir aktuellt och vad den slutliga
summan for en lagenhet kommer hamna pa om bostéderna blir tillgéngliga for alla
samhillsklasser.

6.6 Trafik

Ett genomforande av detaljplanen innebér inga storre konsekvenser eller fordndringar for
trafiken och négra sérskilda trafiksékerhetsatgdrder bedoms inte nddviandigt.

Omradet dr redan dr exploaterat med nodvéndig trafikinfrastruktur. Inga nya gator eller
anslutningar planeras. Planerad omdisponering och gestaltning av Esplanaden avgors i
kommande forstudie och tidsétts och detaljprojekteras dérefter. Exploatering av Skyffeln 2
kan ske fristdende och utan paverkan av Esplanadens omdaning.

6.6.1 Angoring

Esplanaden ar en relativt viltrafikerad gata av alla trafikslag. All angoring till Skyffeln 2 bor
darfor ske via Lunnelidsvagen for att minska antalet in- och utfarter mot Esplanaden. Detta
har reglerats 1 plankarta genom att inte tillata parkering mot Esplanaden.

6.6.2 Parkering

Vid nyexploatering ska kommunens parkeringsnorm f6ljas. Enligt gédllande parkeringsnorm
ska det finnas nio parkeringsplatser for bil per 1000 kvadratmeter BTA (bostadsyta) och 2,5
parkeringsplats for cykel per lagenhet vilket skulle innebira cirka 19 parkeringsplatser for bil
och 50 parkeringsplatser for cykel vid hogsta tillatna exploatering.

Da fastigheten ar begrénsad i storlek maste parkering 16sas pa annat sétt 4n genom endast
markparkering dé det skulle ta for stor del av fastigheten i ansprak och inte ldmna utrymme
for en gardsmiljo for de boende. Detta foreslas 16sas genom ett underjordiskt
parkeringsgarage med endast viss cykelparkering och parkering for rorelsehindrade och
besoksparkering i markniva. Detta regleras i plankartan genom att inte tilldta markparkering
pa fastigheten med undantag for ett omrdde mot Lunnelidsvégen.

Om fastigheten exploateras med en ligre bebyggelse motsvarande radhus bedoms det behdvas
cirka fem parkeringsplatser for bil och 13 parkeringsplatser for cykel. Det beddms kunna
16sas genom markparkering och fortfarande ge utrymme for gdrdsmiljo for de boende.
Markparkering ska placeras mot Lunnelidsvigen.
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Det dr mojligt att gora avsteg frén parkeringsnormen om behovet inte stimmer med
parkeringstalen som anges. Andra behov kan vara god tillgénglighet till kollektivtrafik,
bilpool eller andra atgérder som gor att det &r létt att ta sig utan bil.

Behovet av parkeringsplatser bedoms vid bygglovsprovning men utrymme ska finna i
detaljplanen for att den ska ga att genomfora.
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7 Genomforandefragor

7.1 Fastighetsindelningsbestammelser

Fastigheten Skyffeln 2 omfattas av en édldre tomtindelningsplan frén 1946 (1681K-82/1946).
Den upphor att gélla for den del som omfattas av detaljplanen men fortsitter 1 Gvrigt att gélla.

7.2 Tekniska fragor

Planomrédet ligger i ett redan exploaterat omrade och nddvéndig teknisk infrastruktur finns
redan utbyggt.

7.2.1 Omgestaltning av Esplanaden

En forstudie av hela Esplanadens strackning ska utforas som syftar till att omdisponera och
omgestalta hela strickningen av gatan genom staden. Syftet med ombyggnationen och
omgestaltningen &r flera, bland annat att kunna forbattra dagvattenhanteringen inom
Esplanaden genom fordrdjning. Omgestaltningen dr en del 1 genomforandet av
Stadsutvecklingsplanen dir Esplanaden pekas ut som ett viktigt stadsstrak. Arbetet med
ombyggnation av Esplanaden kommer sannolikt ske etappvis och gors oberoende av
exploateringen pa fastigheten Skyffeln 2.

7.3 Ekonomiska fragor

7.3.1 Ekonomiska konsekvenser for exploatoren

Exploatoren ansvarar for utférande av samtliga byggnader och anldggningar inom
kvartersmark for bostadsdndamal. Alla kostnader for dndring eller anpassning av allmén plats
som kan hénforas till exploatérens byggnation inom kvartersmark ska bekostas av
exploatoren.

7.3.2 Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunen far kostnader for omgestaltning av Esplanaden. Finansieringen av
ombyggnationen tas av skattemedel. Kostnadsberdkningar tas fram i samband med ovan
ndmnd forstudie.

7.3.3 Planavgift

Ingen planavgift tas ut i samband med bygglov. Kostnader for detaljplanen regleras genom
planavtal mellan kommunen och fastighetségaren signerat 2022-05-18.

7.4 Organisatoriska fragor
7.4.1 Planavtal

Ett planavtal har uppréttats mellan kommunen och exploatoren. Planavtalet reglerar kostnader
for framtagandet av detaljplanen.
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7.4.2 Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska uppréttas mellan kommunen och exploatdren till fastigheten
Skyffeln 2 som reglerar ansvars- och kostnadsfordelning for detaljplanens
genomforande. Exploateringsavtalet ska vara undertecknat innan detaljplanen antas.

7.4.3 Tidplan

Detaljplanen berdknas kunna antas forsta kvartalet 2024 om inget oforutsett sker.
Detaljplanen berdknas kunna genomforas i nédra anslutning till att detaljplanen vunnit laga
kraft da n6dvéndig infrastruktur redan &r utbyggd. Detaljplanen har fatt en genomforande tid
pa fem ar.
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8 lllustration och plankarta
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9 Planbestammelser

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom all kvartersmark eller all
allman plats eller allt vattenomrade pa plankartan.

GRANSLINJER

== = mm s Planomradesgréns
e £ 1 Anvandningsgréns
— - - — - Egenskapsgréns

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Huvudgata

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
‘ B ‘ Bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
Utformning av allmén plats

frams i Marken ar avsedd for férdréjning av dagvatten
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrdnsning av markens utnyttjande

o ‘| Marken far inte férses med byggnad.

"+ T4 Marken far endast férses med komplementbyggnad och garage
"' "' under mark. Balkonger far skjuta ut 2,3 meter,

Héjd pa byggnadsverk

h1 Hogsta nockhéjd ar 16,0 meter

h2 Hégsta byggnadshéjd ar 10,2 meter

h3 Hégsta byggnadshéjd &r 13,7 meter

h4 Hdégsta byggnadshéjd ar 3,0 meter fran gardsbjalklaget
h5 Hdégsta héjd pa gardsbjalklaget ar 1,2 meter
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Markens anordnande och vegetation
Marken far inte anvandas for parkering.

N1
n2 Marken ska besta av minst 15 % vegetation av fastigheten
Utférande
b1 Gardsbjalklag pa underjordisk byggnad ska vara planteringsbart
Utformning
f1 Tak ska utfermas som sadeltak
f2 Huvudentré ska vara mot Esplanaden
f Hogsta antal vaningar ar 3, Tak far utgéras av 50 % takkupor
3 utéver angivet vaningsantal.
f4 Hégsta antal vaningar ar 4

Byggnaders anvidndning
Om riktvarden for trafikbuller vid bostad byggnadens fasad

S1 dverskrids ska minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet
orienteras mot en ljuddémpad sida

Takvinkel
Takvinkeln ska vara mellan 20 och 40 grader. Takvinkeln pa
O1 takkupor far franga bestammelsen

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden ar 5 ar éver hela planomradet och bérjar galla fr.o.m.
laga kraft datum.
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